Koneché
podminky emise

» Dluhopisy TFI 6,1/27 SOCIALNI INFRASTRUKTURA IV.

s pevnym urokovym vynosem 6,1 % p. a., v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté az 20 000 000 K¢, splatné v roce 2027

Dluhopisovy program v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 1000 000 000 K&

s dobou trvani programu 10 let. l
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KONEGNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (déle jen ,,Koneéné podminky“) pfedstavuji koneéné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetfejnén pfiverejné nabidce nebo pfijeti cennych papird
k obchodovani naregulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déale jen ,Nafizeni
2017/1129“) vztahujici se kemisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen
»,Dluhopisy“). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii)
Zakladnim prospektem spolecnosti Tirpak family invest s.r.o. se sidlem Veslafska 346/248,
Pisarky, 637 00 Brno, ICO 217 58 417, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, sp. zn. C 140106, LEI 315700QG5U8DT3EE9W34 (dale jen ,Emitent”), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2025/156218/CNB/650 ze dne 18.12.2025, které nabylo
pravni moci dne 19.12.2025 (dale jen ,Zakladni prospekt”). Zakladni prospekt pozbyde
platnosti 19.12.2026. Vefejna nabidka Dluhopisd mUze pokracovat po skoncéeni platnosti
Zakladniho prospektu, na jehoZ zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt
schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho zakladniho prospektu.
Nasledny zakladni prospekt bude uverejnén v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta www.tirpakfamilyinvest.cz a bude téZz dostupny na pozadani bezplatné
v provozovné Emitenta na adrese Veslarska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, v pracovni dny
v dobé 0d 9.00 do 16.00 hod.

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
schvaleny Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Nafizenim 2017/1129 a dalSimi pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje
nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta
a cenné papiry, které maji byt pfedmeétem vefrejné nabidky a pfijeti k obchodovanina regulovaném
trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu
prospektu.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska tGplnosti tidajd v ném obsaZenych, neposuzuje
pfi tom hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu se
nevyjadfuje k budoucim ziskllm Emitenta ani kjeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu nebo jeho pomérny vynos.

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat
vS§echny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zplsobem
jako Zakladni prospekt a jejich pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.tirpakfamilyinvest.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi predpisy
oznameny, podény k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako desata emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 1.000.000.000 K&, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolec¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro



jednotlivé Emise dluhopist v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti IV. ,Spole¢né
emisni podminky“ Zakladniho prospektu schvaleného CNB a uvefejnéného Emitentem (dale jen
»Emisni podminky“).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odliSné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory“.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 14.05.2026. a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych
vefejné dostupnych informaci.

RozSifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zékonem.



SHRNUTI

Oddil 1-Uvod

1.1 Nazev cennych papirt: TF16,1/27 SOCIALNI INFRASTRUKTURA IV.
ISIN: CZ0003583668

1.2 Emitent: Tirpak Family Invest s.r.o.
ICO: 21758417
Sidlo a kontaktni adresa: Veslaiskda 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, Ceska republika
Email: info@tirpakgroup.cz
Telefon: +420 606 047 706
www stranky: www.tirpakfamilyinvest.cz
LEI: 315700QG5U8DT3EE9W34

1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Pfikopé 28, 11503 Praha 1,

podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
1.4 Datum pravomocného

schvaleni Zakladniho prospektu: 19.12.2025

1.5

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
cennych papirti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.
Investor miZe investici do téchto cennych papirl prijit o veSkery investovany kapital nebo jeho
cast.

V pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych vtomto Zakladnim
prospektu, muiZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost
uhradit naklady na preklad prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu
predloZily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi
Zakladniho prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu
neposkytuje klicové informace, které investordm pomahaji pfi rozhodovani, zda do téchto
cennych papirt investovat.

0Oddil 2 - Klicové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirl je spolecnost Tirpdk Family Invest s.r.o., LEI
315700QG5UB8DT3EE9W34, se sidlem Veslafska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno, Ceska
republika, zaloZena jako spoleénost s ruéenim omezenym. Zemi registrace je Ceska republika.
Emitent se fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem &.90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, zdkonem ¢&. 455/1991
Sb., o zivhostenském podnikani, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, zakonem ¢.
235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, zdkonem ¢.280/2009 Sb., darfiovy fad, zdkonem
€.563/1991 Sb., o uUcetnictvi, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitalovém trhu,
zakonnym opatfenim Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zakonem ¢.

125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,




o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, zdkonem ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

zakonem €. 256/2013 Sb., katastralni zdkon, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich
zakon( Ceské republiky.

Hlavni éinnosti Emitenta

Emitent vzniklv Cervnu 2024. Strategickym zameérem Emitenta je realizovat perspektivni realitni
projekty na tuzemi Ceské republiky, a to bud pfimo nebo prostiednictvim Gvérd &i zaphjéek
poskytnutych spole¢nostem ve Skupiné za ucelem realizace Zaméru, tj. nakup, vystavba i
pronajimani nemovitosti ur¢enych pro provoz domovl pro seniory, domovl se zvlastnim
rezimem, domovl s pecovatelskou sluzbou c¢i obdobnych zafizeni poskytujicich péci
o starnouci populacive smyslu zakona o socialnich sluzbach. Nemovitosti mohou byt nabyvany
pfimo nebo prostfednictvim SPV (Special Purpose Vehicle), které jsou ucelové zalozené
spolecnosti plné vlastnéné Emitentem.

Ovladani Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek dva spole¢niky. JUDr. Vladimir
Tirpéak, vlastni 50 % podil na Emitentovi. Pan Matus Tirpak vlastni 50 % podil na Emitentovi.
Hlasovaci prava nejsou oddélena od obchodniho podilu.

Prava a povinnosti spole¢nik( se fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisl a stanovami. Spolecnik spole¢nosti ma pravo podilet se na fizeni spolecnosti, jejim
zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci.

Pfimou kontrolu nad Emitentem maji jeho dva spolecnici, pan JUDr. Vladimir Tirpak a pan Matus
Tirpéak, a to JUDr. Vladimir Tirpak samostatné a dale JUDr. Vladimir Tirpak spole¢né s Matisem
Tirpakem spolecné jako osoby jednajici ve shodé, nebot se jedna o otce a syna. Povaha pfimé
kontroly je dana vlastnickym pravem spolecnikll k obchodnim podiliim na Emitentovi. Emitent
nepfijal Zadna zvlastni opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Clenové spravnich, fidicich nebo dozoréich organt
Emitent ma dva jednatele, jimiz jsou JUDr. Vladimir Tirpak, nar. 30. ¢ervence 1956, pracovni

adresa Veslarska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno a Matus Tirpak, nar. 30. kvétna 1980, pracovni
adresa Veslarska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno.

Dva jednatelé Emitenta jsou rovnéz jeho spolecniky, pficemz na valné hromadé disponuji hlasy
v takovém poméru, Ze JUDr. Vladimir Tirpak drzi 50 % hlas( a Matus Tirpak 50 % hlasu.

Statutarni auditofi
Auditorem Emitenta je Petra Van&ckova, &. opravnéni 2111, ze spoleénosti LH audit s.r.o, IC
199 85 665, se sidlem Klimentska 1246/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

2.2

Které financ¢ni udaje o Emitentovi jsou klicové?
Emitent vznikl ke dni 26.6.2024.

Klicové finanéni informace z auditované ucetni zavérky vypracované k datu 31.12.2024 jsou
doplnény o data mezitimni U¢etni zavérky k 31.12.2025 jsou uvedeny nizZe, a to v celych tisicich
CZK:

Financni udaje z rozvahy Emitenta 31.12.2024| 31.12.2025
AKTIVA CELKEM 33 71122
B. ll. Dlouhodoby hmotny majetek 0 20700
C. Obézna aktiva 33 41792

C.IV. Penézni prostifedky 33 41692




PASIVA CELKEM 33 71122
A. Vlastni kapital celkem 20 7291

A.l. Zakladni kapital 20 10000
B. + C. Cizi zdroje 0 62 460

2.3

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani
a které vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich Uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko spole¢nosti spojené s kratkou historii: Emitent vznikl 26.06.2024. Ke dni
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek Emitent zahdjil vlastni podnikatelskou ¢innost
v oblasti nakupu, vystavby ¢i pronajimani nemovitosti uréenych pro provoz domov( pro
seniory, domovl se zvlastnim rezimem, domovl s pecovatelskou sluzbou ¢i obdobnych
zafizeni poskytujicich péci o starnouci populaci ve smyslu zdkona o socidlnich sluzbach
(dale jen ,Zameér“), a to nakupem nemovitosti uréenych pro realizaci Zd&méru v k.U.
Chvalkovice na Hané. Emitent nema dlouhodobé zkuSenosti s pfedmétem Zaméru, t;j.
vystavbou ani pronajimanim nemovitosti uréenych pro domovy pro seniory ¢i obdobné
sluzby. Neexistuji dlouhodobé historické finanéni vysledky, které by potvrdily navratnost
investice. Emitent Celi riziku nespravnych rozhodnuti, kterda mohou negativné ovlivnit jeho
hospodaiské vysledky, vést k niz8§im pfijmim nebo vy$Sim nakladim, a tim snizit zisk.
Riziko nedostatec¢ného ziskani finan¢nich prostiedk( z Emise dluhopisi: Realizace
Zaméru Emitenta zavisi na prostfedcich z Emise dluhopist. Pokud nebude nabidka pro
investory dostate¢né atraktivni, hrozi, Ze se nepodafi ziskat potfebné financovani. To by
mohlo vést k odkladu realizace projektll a ovlivnit schopnost Emitenta splacet jiZz vydané
dluhopisy.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné: Realizace Zaméru
muUze probihat prostfednictvim nové zakladanych SPV plné vlastnénych Emitentem,
tvoficich Skupinu.

Zadné SPV nebyly ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu zaloZeny. Prostfedky
z dluhopisli mohou byt pouzity k poskytovani avérd ¢i zapljéek témto spole¢nostem.
Emitent je tak zavisly nejen na svém hospodareni, ale i na hospodareni spole¢nosti ve
Skupiné. Problémy ve Skupiné mohou vést k niz§im vynostim z urok(, sniZeni zisku
a zpozdéni ¢i nemoznosti splaceni dluhopis(, pficemz riziko roste s velikosti poskytnuté
pUjcky.

Riziko stfetu zajmu: Jednatelé Emitenta budou soucasné spolecniky dalsich spoleénosti
ve Skupiné a jsou téz spolecniky dalSich spole¢nosti mimo Skupinu, a tak hrozi, ze by mohli
upfednostnit zajmy Skupiny, resp. téchto dalSich spole¢nosti pfed zajmy samotného
Emitenta. Takova skute¢nost by tak v kone¢ném dlsledku mohla vést ke snizeni
hospodaiského vysledku Emitenta.

Riziko dalSiho zadluzeni Emitenta: Emitent a spole¢nosti ve Skupiné mohou ziskavat
dal8i financovani mimo Emise dluhopist. ZvySené zadluZeni by v pfipadé nepfiznivého
hospodafeni mohlo negativné ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky vici vlastnikiim
dluhopist. Pfi insolvenci by dalsi véfitelé mohli snizit miru uspokojeni pohledavek
vlastnikl dluhopis.

Emitent prohlasSuje, Ze s vyjimkou &astek, které ziskal v ramci Sesti emisi jiz vydanych
v souladu s prvnim Zakladnim prospektem Emitenta, ke dni vyhotoveni téchto Konecnych
podminek neeviduje Zadné vyznamné zadluZeni a zadné dalSi spole¢nosti ve Skupiné
nebyly zalozeny.




0ddil 3 - Klicové informace o cennych papirech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papirt?

3.1.1 |Druh, tfida a ISIN
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
Dluhopistim byl pfidélen ISIN CZ0003583668

3.1.2 |Ména, jmenovita hodnota, poc¢et vydavanych cennych papirl, datum emise a doba splatnosti
Ména emise: koruna ¢eska (CZK)
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 10 000 K&
Pocet vydavanych Dluhopis(: 2 000
Datum emise: 01.06.2026
Den konec¢né splatnosti Dluhopist: 31.10.2027

3.1.3 |Prava spojena s cennymi papiry
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopis( upravuji Emisni podminky Dluhopis.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnik( Dluhopis( na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
jejich splatnosti a pravo navynos zDluhopisi stanoveny Emisnimi podminkami. Vynos
z Dluhopist je pevny ve vysi 6,1 % p.a., konec vynosovych obdobi je stanoven k 31.10.2026,
30.04.2027 a 31.10.2027, s vyplatou nejpozdéji do 15 kalendainich dn0 po skonceni
vynosového obdobi. Jmenovitd hodnota je splatnad jednordzové ke Dni koneéné splatnosti
dluhopisu.
S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfed¢asné splatit Dluhopisy
dané emise ke kterémukoliv datu, atooznamenim Vlastnikim Dluhopisli o pfedcasné
splatnosti, oznamenym alespon 30 dnd pfede Dnem pfedc¢asné splatnosti dluhopisu, a to
na internetovych strankdch Emitenta www.tirpakfamilyinvest.cz, v sekci Dluhopisy, nebo
emailovou zpravou, nebo dopisem.
Vlastnici dluhopisli nejsou opravnéni Zadat pred¢asnou splatnost Dluhopis( pfede Dnem
konecné splatnosti dluhopisd.
S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v pfipadech neplnéni zavazk(
pred¢asné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnik(l ucastnit se
a hlasovat na schiizich Vlastnikd dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu
se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,Zakon
o dluhopisech*), resp. Emisnimi podminkami Dluhopis(.
Prava z Dluhopis( se promléuji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

3.1.4 |Relativni pofadi pifednosti cennych papirti

Dluhopisy a vesSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alespon rovnocenné vici véem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym
dluhdim Emitenta, s vyjimkou téch dluh Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich pfedpis(.




3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent anijind osoba sjeho svolenim ¢&i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist
k obchodovani naregulovaném &i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani
v zahraniéi ani v mnohostranném obchodnim systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopist neni zaruceno.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pUjcka podléhaji riziku nesplaceni. Za
urcitych okolnosti mlze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou
hodnotu Dluhopisl a pfipadné vynosy dluhopisi a hodnota pro Vlastniky dluhopisl pfi
splaceni mize byt nizsi nez vySe jejich plvodni investice. Emitent v sou¢asné dobé nema
dostatek vlastnich zdrojli na splaceni Dluhopis, které pfedpoklada vydat. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu Cinily penézni prostfedky Emitenta 107 tis. K&, pficemz planovana
vySe Dluhopisli emitovanych v ramci Dluhopisového programu ¢ini 1.000.000 tis. K¢&.
Emitent v ramci Dluhopisového programu z jiz ukon&enych nebo probihajicich emisi ziskal
prostfedky ve vySi 60.860.000 K&, z téchto ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu na
realizaci Zaméru vyCerpal ¢astku 20.700.000 K&.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich i
mnohostrannych obchodnich systémech. Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi
emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost mlzZe vést k tomu, Ze investofi
budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich dfivéjSiho prodeje &i
pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

3. Dluhopisy jako nezajisténé dluhy: Splaceni dluh( Emitenta z vydanych Dluhopist neni
zajisténo treti osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava. V pfipadé, ze se Emitent
dostane do financ¢nich potiZi, hrozi riziko, Ze naroky Vlastnik( dluhopist budou uspokojeny
v nulovém rozsahu, nebo vmensim rozsahu, nez by mohly byt uspokojeny v pfipadé
zajisténych Dluhopis.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopist atrzni Grokovd mira se chovaji protichCidné. Drzitelé
dluhopist s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud
by se zvysily trzni drokové sazby. RovnéZz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi,
tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rdst trZznich Grokovych mér.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V disledku

naplnéni nékterého z uvedenych rizik mdze dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast
jmenovité hodnoty nebo o svoje vlozené prostiedky zcela pfijde.

Oddil 4 - Klicové informace o veiejné nabidce cennych papirll nebo o jejich prijeti

k obchodovani na regulovaném trhu

4.1
4.1.1

Za jakych podminek a podle jakého éasového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Obecné podminky a o€ekavany ¢asovy rozvrh nabidky

Dluhopisy budou distribuovény cestou verejné nabidky v Ceské republice.




Emitent bude Dluhopisy az do celkové prfedpoklddané jmenovité hodnoty Emise nabizet vSem
druhd@m investorl bez omezeni, v rdémci primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis( upsanych jednim upisovatelem: 50.000 K¢&

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisli poZadovany jednotlivym investorem
v objednéavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopis(.

Lhita vefejné nabidky: od 01.06.2026 do 31.10.2026.

4.1.2

Zpusob oslovovani investort a fedéni vyplyvajici z nabidky

Investofi budou zejména za pouZiti prostfedkll komunikace na dalku oslovovani Emitentem
a budou informovani o moznosti koupé DluhopisUl. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky Upisu (upisovany - pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pred uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem uzavirana
osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distanénim zplisobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopis(, nez je celkova
prfedpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorlim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za U¢elem dodrzeni predpokladané
jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocCet jim upsanych Dluhopis( tak, aby pomér vysledného
poctu upsanych Dluhopisl (tzn. po¢tu upsanych Dluhopisl po snizeni) vici plivodnimu podétu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelll stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kaZzdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé ¢islo. Pripadny preplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopisl, kterd mu byla
pfidélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto
oznamenim.

4.1.3

Plan distribuce a cena za nabizené cenné papiry

Distribuci Dluhopisl si Emitent zajistuje vlastnimi silami, k datu vyhotoveni Prospektu nema
Emitent zasmluvnény zadné finanéni zprostfedkovatele. V pfipadé, Zze se Emitent rozhodne
vyuzit finanéni zprostfedkovatele, oznami tyto udaje na své internetové strance. Dluhopisy se
objednavaji vyplnénim objednavky Dluhopist a jejim doruc¢enim Emitentovi. Emitent zasle
zédjemci po pfijeti objednavky navrh na uzavieni smlouvy o upsani a koupi dluhopist, smlouva
je uzaviena a nabyva uc¢innosti okamzikem zaplaceni ceny za nabizené Dluhopisy.

Ptiverejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopis( k Datu emise. Po Datu emise bude cena stanovena tak, Ze ke
jmenovité hodnoté Dluhopis( bude pfipoc¢ten alikvétni Urokovy vynos.

414

Odhad celkovych nakladu

Distribuci Dluhopist provadi sdm Emitent na své naklady. Cisty vyt&Zek celé emise Dluhopis(
bude roven emisnimu kurzu véech vydanych Dluhopisl emise, tj. 20.000.000 K¢&.

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o pfrijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici Dluhopisy je Emitent. Emitent ani Zadna jina osoba s jeho povéfenim nezada
o prijeti Dluhopist k obchodovani.




4.3

Proc¢ jsou tyto Koneéné podminky sestavovany?

Tyto Konecné podminky jsou sestavovany zdlvodu vefejné nabidky emise Dluhopisl
Emitentem. Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopis( budou vyuZity k financovani rozvoje
infrastruktury a pfipravy stavebnich projektd, nakupu obchodnich podilll ve spole¢nostech,
které cili na provozovani domovl pro seniory a dalSich obchodnich aktivit souvisejicich
s bydlenim a péé&i o starnouci populaci. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven
emisnimu kurzu v8ech vydanych Dluhopis( emise, tj. 20.000.000 K¢.

Nabidka Dluhopis( neni pfedmétem dohody o upisovani na zéakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi &i
nabidce Dluhopisl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spoleCnym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu 8 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Dluhopisy jsou vydavany jako desata emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,,Dluhopisovy program¥).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych DluhopisU, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento
Doplnék dluhopisového programu nemlze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolec¢né
s Emisnimi podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopist upfesniuji a dopliuji v souvislosti
s touto Emisi dluhopisti Emisni podminky uverejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky,
které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouZije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maiji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: TF16,1/27 SOCIALNI INFRASTRUKTURA IV.
Oznaceni CFI: DBFUGR

Oznaceni FISN: TIRPAK FAMILY 1/6.1 DEB 20271031

ISIN Dluhopist: CZ0003583668

ISIN Kupént: nepouzije se

Podoba Dluhopisu: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopisu: na rfad

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o

listinné Dluhopisy): 0001 az2.000

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10.000 CZK

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopist: 20.000.000 CZK

Pocéet Dluhopisti: 2.000 ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: |koruna ¢eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni | nepouzije se (emisi Dluhopis( nebyl pfidélen
zpusobilosti emise Dluhopisti (rating): rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupént: ne

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou | vétS§i celkové jmenovité hodnoté, nez
hodnotu emise Dluhopisi / podminky |jecelkovd predpoklddand hodnota emise
tohoto zvyseni: Dluhopist
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

01.06.2026

Lhita pro upisovani emise dluhopist:

0d 01.06.2026 do 31.10.2026

Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

Soucet hodnoty emisniho kurzu pro Dluhopisy
vydané k Datu emise a alikvotniho urokového
vynosu za obdobiod Data emise do data vydani
takového Dluhopisu.

ZpUsob a misto upisu Dluhopisd / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zékladé smluvniho ujedndéni mezi Emitentem
a pfislusnymi investory. Mistem Uupisu je sidlo
Emitenta nebo mohou byt Dluhopisy upsany
distan¢nim zpUsobem. Vydani Dluhopist
zabezpecuje Emitent vlastnimi silami,atodo 5
pracovnich dnd ode prvniho dne mésice
ndsledujiciho po mésici, ve kterém doSlo k
Uhradé emisniho kurzu.

Zpusob a lhita pfedani Dluhopis:

Dluhopisy budou pfedany zameéstnanci
Emitenta po uhrazeni emisniho kurzu,
Upisovatel je povinen prevzit Dluhopisy v sidle
Emitenta nejpozdéji do 60 dnUli od jejich vydani.
Na zadost a naklady upisovatele odeSle v téze
lh(té Emitent doporuc¢enou zasilkou Dluhopis
jako cenné psani prostfednictvim drzitele
posStovni licence na korespondenéni adresu
upisovatele. Nebudou-li  Dluhopisy ve
stanovené Lhlté vySe uvedenym zplsobem
predany Upisovateli, budou ulozeny v sidle
Emitenta a vydany Upisovateli na jeho zadost
za jeho osobni pfitomnosti na zakladé
predloZzeného priikazu totoZnosti.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na ucet advokatni uschovy
uréeny Emitentem ¢islo 1203816266/2700

Zpusob vydavani Dluhopisi:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisti:

Nepodfizené Dluhopisy

4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem
Nominalni urokova sazba: 6,1 % p.a.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi
(tj. Datum emise) 01.06.2026
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Vynosové obdobi

1. Vynosové obdobi do 31.10.2026; 2.
Vynosové obdobi do 30.04.2027; 3. vynosové
obdobi do 31.10.2027

Den naroku na vyplatu vynosu a datum, od
kterého se Urokovy vynos stava splatnym (tj.
Den vyplaty trokd):

31.10.2026, 30.04.2027, 31.10.2027,
s vyplatou do 15 kalendafnich dndi po
skonéeni vynosového obdobi.

Rozhodny den pro vyplatu urokového
vynosu (pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a
6.3.2. Emisnich podminek)

K poslednimu dni Vynosového obdobi

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist:

31.10.2027

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢&lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

Ke Dni konec¢né splatnosti dluhopis(

Predcéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: |ano
Pravo Vlastnikti Dluhopist na pfedéasné
splaceni: Ne
Amortizované Dluhopisy Ne

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistl / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopis(:

nepouzije se

6. PLATBY

Finanéni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Uréena provozovna:

Veslafska 346/248, Pisarky, 637 00 Brno

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecény zastupce Vlastnikl dluhopisi:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirti

upisovanych
castek

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
pro nabidku v Zakladnim prospektu a Zdkonem o dluhopisech.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) v rdmci primarniho
trhu.
Celkovy verejné 20.000.000 CZK
nabizeny objem
Zemé, vnizje Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky vCeské
verejna nabidka republice.
provadéna
Zemé, kde byl nepouzije se
pfislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2 Lhata vefejné 0d 01.06.2026 do 31.10.2026
nabidky
Popis postupu pro Investofi budou zejména za poutziti prostfedkd komunikace na dalku
zadost / misto oslovovani Emitentem a budou informovani o moZznosti koupi
upisovani Dluhopist. V pfipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisd,
Dluhopist budou s nim podminky Upisu (upisovanad - pfidélend jmenovita
hodnota) projednany pfed uzavienim smlouvy o Upisu. Smlouva
o Upisu bude s investorem uzavirana osobné v misté dle dohody
Emitenta a investora, nebo distanénim zplsobem.
1.3 Moznost snizeni Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo kupsani vice

Dluhopist, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise,
je Emitent opravnén jednotlivym investorlim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise tim zplsobem, Ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisl tak, aby pomér vysledného podctu
upsanych Dluhopis (tzn. po¢tu upsanych Dluhopisl po sniZeni) vaci
plvodnimu pocétu upsanych Dluhopisu byl u véech upisovatell stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u kazdého
upisovatele zaokrouhli dolll na nejbliz§i celé ¢&islo. Pripadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto Uc¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi
bude ozndmena celkovd kone¢na jmenovitd hodnota upsanych
Dluhopist ve Smlouvé o Upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu
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upsanych Dluhopist, bude zkrdceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopisli investorim, mozZné zapocit pfed timto
oznamenim.
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Minimalni a
maximalni castka
zadosti o Upis

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisd, kterou bude jednotlivy
investor opravnén koupit, bude &init 50.000 K&. Maximalni celkova
jmenovita hodnota Dluhopist poZadovana jednotlivym investorem je
omezena celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopis.

1.5

Metoda a lhity pro
splaceni cennych
papird a pro jejich
dorucéeni

Dluhopisy budou vydany Emitentem po uhrazeni emisniho kurzu,
nejpozdéji 5. pracovniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém doslo k uhrazeni emisniho kurzu. Upisovatel je povinen prevzit
Dluhopisy v sidle Emitenta nejpozdéji do 60 dnll od jejich vydani. Na
7adost a naklady upisovatele odeSle v téze LhGté Emitent
doporucéenou zasilkou Dluhopis jako cenné psani prostfednictvim
drzitele poStovni licence na korespondenéni adresu upisovatele.
Nebudou-li Dluhopisy ve stanovené lh{té vySe uvedenym zpUlsobem
predany Upisovateli, budou uloZzeny vsidle Emitenta a vydany
Upisovateli na jeho zadost za jeho osobni pfitomnosti na zakladé
pfedloZzeného prikazu totoZnosti.

1.6

Zverejnéni
vysledkl nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
ukonceni nawebové strance Emitenta www.tirpakfamilyinvest.cz,
v sekci Pro investory, nejpozdéji do 15 pracovnich dnll od ukonéeni
nabidky.

1.7

Vykon prekupniho
prava,
obchodovatel-nost
upisovacich prav

a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno pfedkupni pravo, ani
prednostni prava Upisu.

2. Plan rozdéleni a pfidélovani cennych papirt

2.1

Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
potencialnich kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investort investortim.
C. transe nepouZije se
C. série nepouZije se

15




2.2

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
zadatellim

Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova kone&na jmenovité
hodnota Dluhopist, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto oznamenim.

3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist k Datu emise; cena po datu
emise: soucet hodnoty emisniho kurzu pro Dluhopisy vydané k Datu
emise a alikvotniho Urokového vynosu za obdobi od Data emise do
data vydani takového Dluhopisu.
3.2 Naklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta UCtovany zadné naklady,

ucétované na vrub
investoru

s vyjimkou néaklad na doruceni Dluhopist doporuc¢enou postovni
zasilkou.

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

nepouzije se

4.2

Nazev a adresa
platebnich
zastupclia
depozitnich
zastupcl

nepouzije se

4.3

Nazev a adresa
subjektq, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise
na zakladé
pevného zavazku,
anazev a adresa
subjektq, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise
bez pevného
zavazku nebo na
zakladeé
nezavaznych
ujednani.

nepouzije se

4.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

5. Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani
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5.1

Prijeti dluhopist
na regulovany trh,
trh pro rtist malych
a strednich
podnikti nebo
mnohostranny
obchodni systém

Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢&i védomim nepozadala
o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rlist malych a stfednich
podnikd, regulovaném &i jiném trhu cennych papir@l ani vCeské
republice, ani v zahrani&i, aniv mnohostranném obchodnim systému.

Zemé, v nichz je
zadano o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

nepouzije se

5.2

Regulované trhy,
trhy tietich zemi,
trhy pro rist
malych a stfednich
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
pfijaty cenné
papiry stejné tridy
jako nabizené
Dluhopisy

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty
na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rlist malych a stfednich
podnik( ani mnohostranné obchodni systémy.

5.3

Zprostiedkovatel
sekundarniho
obchodovani

Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji.

5.4

Emisni cena

nepouzije se

6. Dopliujici udaje

6.1

Poradci

nepouzije se

6.2

Dalsi udaje, které
ovéfrili nebo
prezkoumali
opravnéni auditofi

nepouzije se

6.3

Uvérova
hodnoceni
pridélena cennym
papirim

nepouzije se (emisi Dluhopisl nebyl pfidélen rating)

6.4

Klicové informace
dle nafizeni EU ¢.
1286/2014

nepouzije se
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6.5 Zajem fyzickycha Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob zui¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisli na takové Emisi Ci
zucastnénych nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
v Emisi/nabidce podstatny.

6.6 Dlvody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za G¢elem zajiSténi financ¢nich prostfedkd pro
pouziti vynost a uskute¢néni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Finan¢ni prostfedky
naklady ziskané emisi Dluhopist budou wvyuzZity k financovani rozvoje
Emise/nabidky infrastruktury a pfipravy stavebnich projektd ve Chvalkovicich na

Hané, které cili na provozovani domov( pro seniory a dalSich sluzeb
péce o starnouci populaci.

Distribuci Dluhopis(l provadi Emitent na své néklady. Cisty vytézek
celé emise Dluhopisll bude roven emisnimu kurzu v8ech vydanych
Dluhopisl emise, tedy 20.000.000 CZK. Cely vytéZek bude pouzit
kvySe uvedenému ucelu. Dle minéni Emitenta bude vytézek
z Dluhopist dostatecny pro financovani uvedeného ucelu.

6.7 Udaje od tietich nepouzije se
stran uvedené
v Kone¢énych
podminkach /
zdroj informaci

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

71 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za Uudaje uvedené vtéchto Kone&nych
za udaje uvedené podminkach je Emitent.
vK:j)ne'c:yc: Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
podminkac obsazené vKonecnych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni,

vsouladu se skuteénosti a Ze vKonecnych podminkach nebyly
zamléeny zadné skutec€nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost Tirpak Family Invest s.r.o. dne 14.05.2026
Jméno: JUDr. Vladimir Tirpak
Funkce: jednatel
7.2 Interni schvaleni  Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni orgdn Emitenta dne

emise Dluhopisi

14.05.2026.
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